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HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i NOWE MOSTK]I,

numer obrebu ewidencyjnego Nr EW. 141/1 Obr¢b Ewidencyjny

Numer ksi¢gi wieczystej PL10/00054219/5

Istniejace obcigzenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o wpis w BRAK

dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiggi

wieczystej informacja o powierzchni

dzialki i stanie prawnym NIE DOTYCZY

nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow

istniejacych potozonych w Uwarunkowanie lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejacego stanu uzytkowania terenow
sgsiedztwie inwestycji i sasiedzkich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

wplywajacych na warunki zycia

Akty planowania przestrzennego i Plan og6lny gminy

UCHWALA Nr XLVII/215/2013 RADY

inne akty prawne na terenie objetym

przedsiewzieciem deweloperskim
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania GMINY SOCHACZEW 2z dnia 18 grudnia 2013

T.

lub zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu MNU — teren zabudowy mieszkaniowej
miejscowego planu jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
zagospodarowania przestrzennego Maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0.35
dla terenu objgtego Maksymalna i minimal i

X . ¢ i ymaina 1 minimaina nazieémna
przedsiewzigciem deweloperskim intensywno$é zabudowy NIE DOTYCZY
lub zadaniem inwestycyjnym Maksymalna powierzchnia zabudowy NIE DOTYCZY
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Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

11m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1. Za wyjatkiem spetniajacych wymagania
przepisow odrgbnych obiektow facznosci
publicznej, drog publicznych i infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu, w obszarach zakazuje si¢
realizacji obiektow ,,mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko” i
,,mogacych potencjalnie znaczaco oddziatlywaé
na $rodowisko” w rozumieniu przepisow
odrebnych.

2. Ucigzliwos$¢ obiektow ustugowych
zlokalizowanych w obszarach oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 24.46 MNu, 24.47
MNu, 24.48 MNu, 24.49 MNu, 24.50 MNu,
24.51 MNu, 24.52 MNu, 24.53 MNu, 24.54
MNu, 24.55 MNu, 24.56 MNu, 24.57 MNu,
24.61 MNu, 24.62 MNu, 24.63 MNu, 24.66
MNu, 24.67 MNu, 24.68 MNu, 24.69 MNu,
24.70 MNu, 24.71 MNu, 24.72 MNu, 24.73
MNu, 24.82 MNu, 24.83 MNu, 24.84 MNu nie
moze wykracza¢ poza granice terenu, do
ktorego inwestor lub zarzadca ma tytut prawny.
W tym celu w obszarach dopuszcza si¢
realizacj¢ nie tylko zieleni izolacyjnej, lecz
takze technicznych urzadzen ochrony przed
uciazliwo$ciami na tyle skutecznych, aby
warunek ten mogt by¢ dotrzymany.

3) Dopuszczalny poziom hatasu w obszarach
oznaczonych na rysunku planu symbolami:
24.46 MNu, 24.47 MNu, 24.48 MNu, 24.49
MNu, 24.50 MNu, 24.51 MNu, 24.52 MNu,
24.53 MNu, 24.54 MNu, 24.55 MNu, 24.56
MNu, 24.57 MNu, 24.61 MNu, 24.62 MNu,
24.63 MNu, 24.66 MNu, 24.67 MNu, 24.68
MNu, 24.69 MNu, 24.70 MNu, 24.71 MNu,
24.72 MNu, 24.73 MNu, 24.82 MNu, 24.83
MNu, 24.84 MNu nie moze przekroczy¢
dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego
przepisami odrgbnymi dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej.

4) W obszarach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 24.46 MNu, 24.47 MNu, 24.48
MNu, 24.49 MNu, 24.50 MNu, 24.51 MNu,
24.52 MNu, 24.53 MNu, 24.54 MNu, 24.55
MNu, 24.56 MNu, 24.57 MNu, 24.58 MNu,
24.59 MNu, 24.60 MNu, 24.61 MNu, 24.62
MNu, 24.63 MNu, 24.64 MNu, 24.65 MNu,
24.66 MNu, 24.67 MNu, 24.68 MNu, 24.69
MNu, 24.70 MNu, 24.71 MNu, 24.72 MNu,
24.73 MNu, 24.82 MNu, 24.83 MNu, 24.84
MNu minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynna (w stosunku do catej powierzchni kazdej
dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych
objetych jedng inwestycja w obrgbie obszarow)
ustala si¢ w wielkosci minimum 40.

5) W obszarze oznaczonym na rysunku planu
symbolem 24.76 U, minimalng powierzchni¢
biologicznie czynna (w stosunku do catej
powierzchni kazdej dziatki budowlanej lub
dziatek budowlanych objetych jedna inwestycja
w obrgbie obszaru) ustala si¢ w wielkosci
minimum 20.

6) W obszarze oznaczonym na rysunku planu
symbolami: 24.44 ZP, realizacja ogrodzen w
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miejscu ich krzyzowania si¢ z istniejagcym
ciekiem wodnym (rowem melioracyjnym) musi
uwzgledni¢ wykonanie w ogrodzeniu przej$é¢
dla drobnej fauny (ssakow, ptazow i gadoéw) - w
osi rowu, a takze obustronnie wzdtuz jego
skarp.

7) W obszarze 24.44 ZP zakazuje si¢ wycinki
istniejacego drzewostanu, za wyjatkiem
przypadkéw wynikajacych z potrzeb utrzymania
i konserwacji istniejacego w obszarze rowu
melioracyjnego, a takze przypadkow realizacji
w obszarze dopuszczonych planem mostow i
przepustow. Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa
Mazowieckiego — 6 — Poz. 1048

8) Minimalna odlegto$¢ budynkéw budowanych
w obszarach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 24.73 MNu, 24.74 US, 24.76 U,
24.57 MNu, 24.70 MNu od granicy lasow w
obszarach 24.75 ZL, 24.80 ZL, 24.81 ZL ustala
si¢ wedtug przepiséw odrebnych.

9) Zaleca si¢ w trakcie realizacji
zagospodarowywania na poszczeg6lnych
dziatkach budowlanych maksymalne
oszczedzanie przed wycinka drzewostanu w
obrebie terenow le$nych znajdujacych si¢ w
granicach obszar6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 24.70 MNu i 24.71 MNu.

10) W granicach obszaru wystgpowania
stanowisk archeologicznych wprowadza si¢
obowigzek ustanowienia nadzoru
archeologicznego na czas trwania jakichkolwiek
robot ziemnych w tych strefach - w
porozumieniu z Wojewodzkim Urzedem
Ochrony Zabytkéw — Delegatura w Ptocku. W
przypadku stwierdzenia lokalizacji stanowiska
archeologicznego wykonywanie robot ziemnych
zwiazanych z zabudowa i zagospodarowaniem
terenu wymaga przeprowadzenia ratowniczych
badan archeologicznych

. w porozumieniu z Wojewodzkim
Urzgdem Ochrony Zabytkow —
Delegatura w Ptocku

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

NIE DOTYCZY

Warunki i szczeg6lne zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Dojazd do dziatki zapewniony jest z drogi
publicznej ul. Nowe Mostki a dojazd do
budynkow realizowany jest droga wewnetrzng
mieszczacy si¢ na dzialce nr 141/1.
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Warunki i szczegbtowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego
w planie na cele zabudowy, w infrastrukture
techniczng w ramach istniejacych i
rozbudowanych zbioréw systeméw uzbrojenia

wi

a)
b)

)
d)
e)

Sie¢ wodociagowa

Sie¢ elektroenergetyczna $redniego i
niskiego napiecia

Zaopatrzenia w ciepto

Sie¢ telekomunikacyjne

Szambo

W zakresie obstugi infrastruktura techniczna,

ustala sig;

D

2)

3)

4

5)

Zaopatrzenie w wodg:

a)  Zaopatrzenie w wodg dla
potrzeb bytowo-gospodarczych

b)  Zakaz realizacji nowych
indywidualnych uj¢¢ wody z
wyjatkiem uje¢ na cele
przeciwpozarowe

Odprowadzanie $cickow bytowych:

a)  Odprowadzenie $ciekow
bytowych do szamba
znajdujacego si¢ na terenie
inwestycji

Odprowadzenie wod opadowych i

roztopowych:

a)  Dopuszczenie odprowadzania
wod opadowych i roztopowych
na teren nieutwardzony (do
ziemi) w granicach dziatki
budowlanej, przy czym
dopuszcza si¢ mozliwosé
realizacji zbiornikow
retencyjnych oraz innych form
zagospodarowania wod
opadowych lub roztopowych w
miejscu ich powstania, chyba
ze przepisy odrebne stanowig
inaczej.

b)  Dopuszczenie odprowadzenia
wod opadowych i roztopowych
z drog i parkingow
zewnetrznych do ziemi.

¢) Dopuszczenie wykorzystania,
gromadzonych w zbiornikach
retencyjnych, wod opadowych
lub roztopowych do celow
gospodarczych i
przeciwpozarowych.

Zasilanie w energig¢ elektryczna:

a) Zasilanie w energi¢ elektryczna
z sieci elektroenergetycznej
$redniego i niskiego napigcia,
istniejacej kablowej lub
napowietrznej oraz
projektowane;j sieci kablowej, z
istniejacych stacji
transformatorowych w
obszarze planu lub poza
obszarem planu

b) Dopuszczenie zasilania w
energi¢ elektryczna przy
pomocy urzadzen
wytwarzajacych energi¢ za
zrodet wykorzystujacych w
procesie przetwarzania energie
promieniowania stonecznego,
Aero termalng lub geotermalna.

Zaopatrzenie w ciepto:

a) Do celow grzewczych i cieptej
wody uzytkowej z
indywidualnych pomp ciepta

b)  Dopuszczenie zaopatrzenia w
cieplo z zastosowaniem
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technologii ekologicznych tj.
Energii elektrycznej i
pochodzacych z odnawialnych
zrodet energii.
6)  Zaopatrzenie w facza
telekomunikacyjne: ustala si¢
zaopatrzenie w tacza
telekomunikacyjne.
7) W zakresie gospodarki odpadami:
a)  Ustala si¢ prowadzenie
gospodarki odpadami zgodnie z
przepisami odrgbnymi

b) Dopuszcza si¢ wylacznie
wstepne gromadzenie odpadow
przez ich wytworce

¢) Na calym obszarze planu
zakazuje si¢ lokalizacje
stanowisk odpadow stuzacych
przetwarzaniu odpadoéw

8) W zakresie wykorzystywania
odnawialnych zrodet energii
dopuszcza si¢ lokalizacje i
wykorzystywanie odnawialnych
zrodet energii dla realizacji
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i
ciepto, ze zrodel, ktorych stosowanie
jest zgodne z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa budowlanego i
ochrony $rodowiska: dla terenow
przeznaczonych pod zabudoweg
mieszkaniowa jednorodzinng
dopuszcza si¢ tylko mikro instalacje
OZE.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odleglosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MNu - teren zabudowy wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug

KDd - teren drogi publicznej

KDw — teren drogi wewnetrznej

ZL — teren przeznaczony pod las

ZP — teren pod realizacje zieleni urzadzonej
US - treny sportu i rekreacji z dopuszczeniem
realizacji obiektow

sportowych, rekreacyjnych oraz obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej wszystkich
rodzajow

U - treny zabudowy ustugowej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Zgodnie z:
- UCHWALA Nr XLVII/215/2013 RADY

GMINY SOCHACZEW z dnia 18 grudnia 2013
r.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Zgodnie z:
- UCHWALA Nr XLVII/215/2013 RADY

GMINY SOCHACZEW z dnia 18 grudnia 2013
r.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zgodnie z:
- UCHWALA Nr XLVII/215/2013 RADY

GMINY SOCHACZEW z dnia 18 grudnia 2013
r.
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Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Zgodnie z:
- UCHWALA Nr XLVII/215/2013 RADY

GMINY SOCHACZEW z dnia 18 grudnia 2013
r.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zgodnie z:
- UCHWALA Nr XLVII/215/2013 RADY

GMINY SOCHACZEW z dnia 18 grudnia 2013
r.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zgodnie z:
- UCHWALA Nr XLVII/215/2013 RADY

GMINY SOCHACZEW z dnia 18 grudnia 2013
r.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania

terenu NIE DOTYCZY
Cechy zabudowy i zagospodarowania NIE DOTYCZY
terenu
Gabaryty NIE DOTYCZY
Forma architektoniczna NIE DOTYCZY
Usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
Intensywnos$¢ wykorzystania terenu

NIE DOTYCZY
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu NIE DOTYCZY
Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na NIE DOTYCZY
obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury NIE DOTYCZY
wspolczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych NIE DOTYCZY
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych
Warunki i szczegélne zasady obstugi w
zakresie komunikacji NIE DOTYCZY
Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej NIE DOTYCZY
Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej NIE DOTYCZY
Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY
Wysoko$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w

Miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA Nr XLVII/215/2013 RADY GMINY
SOCHACZEW z dnia 18 grudnia 2013 r.
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promieniu 1 km od terenu

Decyzjach o warunkach zabudowy i

. NIE DOTYCZY
. . .. zagospodarowaniu terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyj nym, zawarte w: Decyzjach o srodowiskowych NIE DOTYCZY
uwarunkowaniach
Uchwatach ograniczonego uzytkowania NIE DOTYCZY
Miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY
Mapach zagrozenia powodzlowego i NIE DOTYCZY
mapach ryzyka powodziowego
Decyz_]a 0 zezwolen_lu na realizacj¢ NIE DOTYCZY
inwestycji drogowe;j
DeCYZJa 0 ustaleniu lokalizacji linii NIE DOTYCZY
kolejowej
DecyZJa °o zezwol.emu na reall.zacy; NIE DOTYCZY
inwestycji zakresie lotniska uzytku
publicznego
Decyzla 0 pozwoler}lu na reahzac'Je; NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j
Decyzj_a 0 u_st.alemu lo_lfallzacp o NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j
Dec.yZ]a o }lsFale?mu lokalizacji ) NIE DOTYCZY
regionalnej sieci szerokopasmowej
Decyzja 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji NIE DOTYCZY
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
DecyZ]a °o zezwolen'lu.na realizacjg NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowej
Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze NIE DOTYCZY
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na ‘
tak nie
budowe
Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne tak nie
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Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

tak nie

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Nr pozwolenia na budowe: 432.2024
Organ wydajacy pozwolenie: Starosta Sochaczewski, ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 65,
96-500 Sochaczew

Data uprawomocnienia si¢
decyzji na uzytkowanie
budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U. z2021 r. poz. 2351, z
p6zn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy
zespotu budynkow
jednorodzinnych
dwulokalowych

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
rob6t budowlanych

CZERWIEC 2025 - GRUDZIEN 2026

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Odlegtos$¢ pomigdzy DOM A, a DOM B: 1,42m
Odlegtos¢ pomigdzy DOM C, a DOM D: 1,42m
Odlegtos¢ pomigdzy DOM A, a DOM C: 14,9m
Odlegtos¢ pomigdzy DOM B, a DOM D: 14,9m

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Norma: PN-ISO 9836:2022

Zamierzony Sposob i
procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow

finansowych — kredyt, srodki wtasne, inne Srodki Wiasne — 100%

W nastepujacych instytucjach

finansowych NIE DOTYCZY

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

0,45% (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022
r. w sprawie wysokos$ci stawek procentowych,
wedtug ktorych jest wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
(Dz.U.2022 poz. 1341))

Gloéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Rachunek powierniczy otwarty — otwarty rachunek powierniczy stuzy¢ bedzie do
gromadzenia i przechowywania §rodkéw pieni¢znych powierzonych przez Nabywce na
podstawie umowy deweloperskiej. Nabywca bedzie posiadat indywidualny numer rachunku.
Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez Nabywce na otwarty
Rachunek Powierniczy po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego okre§lonego w harmonogramie. Przed dokonaniem wyptaty z otwartego

Strona 9




mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera i po potwierdzeniu przez
wyznaczong przez Bank osobg posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.

Wyptata $rodkow pieni¢znych w zwiazku z zakonczeniem ostatniego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego nastapi po stwierdzeniu zakonczenia ostatniego etapu oraz dostarczeniu
przez Dewelopera wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce¢ prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode Nabywca, wraz z wydrukiem z
Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci odpisu zwyklego
ksiggi wieczystej pobranym w dniu sporzadzenia w/w aktu notarialnego potwierdzajacym
powyZzsze.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Raszynie z siedzibag w Raszyn, 05-090, Al. Krakowska 72

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ETAP I do 30 CZERWCA 2025 1.

Nabycie praw do nieruchomosci, projekt budowlany i uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
budowg, rozpoczgcie robot budowlanych, przygotowanie terenu, roboty ziemne — wykop pod
budynki, tawa fundamentowa

25% ceny zakupu ptatne nie p6zniej niz 10 dni od powiadomienia od zakonczenia etapu.

ETAP II do 30 WRZESNIA 20251.:
Konstrukeja ($ciany, stropy) kondygnacja 0
20% ceny zakupu ptatne nie pozniej niz 10 dni od powiadomienia od zakonczenia etapu.

ETAP III do 31 GRUDNIA 2025 r.:
Wykonanie $cian murowanych zewnetrznych kondygnacji 1
10% ceny zakupu ptatne nie pozniej niz 10 dni od powiadomienia od zakonczenia etapu.

ETAP IV do 31 MARCA 2026 r.:

Wykonanie wigzby dachowej, montaz stolarki okiennej (50%), montaz stolarki drzwiowej
zewngtrznej, wykonanie $cian dzialowych budynku, instalacje elektryczne podtynkowe (50%)
10% ceny zakupu platne nie pdzniej niz 10 dni od powiadomienia od zakonczenia etapu.

ETAP V do 30 CZERWCA 2026 r.:

Pokrycie dachu, montaz stolarki okiennej (50%/100%), instalacje elektryczne podtynkowe
(50%/100%), wykonanie posadzek, instalacje sanitarne pod posadzkowe, elewacje (70%),
montaz osprzetu instalacyjnego (50%)

25% ceny zakupu ptatne nie p6zniej niz 10 dni od powiadomienia od zakonczenia etapu.

ETAP VI do 30 WRZESNIA 2026 1.:

montaz osprzgtu instalacyjnego (50%/100%), elewacje (30%/100%), sieci zewngtrzne i
przytacz do budynku, wykonczenie czesci wspolnych, zagospodarowanie terenu: dojscia i
dojazd do budynku oraz miejsca postojowe

10% ceny zakupu ptatne nie pozniej niz 10 dni od powiadomienia od zakonczenia etapu.
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Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Waloryzacji ceny nie stosuje si¢, a cena domu moze ulec zmianie tylko w przypadku zmiany
stawki VAT lub zmiany powierzchni uzytkowe;j lokalu, zgodnie z postanowieniami Umowy
Deweloperskiej. W przypadku wystapienia koniecznosci dokonania doptat przez Nabywce,
Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 14 dni
kalendarzowych od otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny,
nie pozniej jednak niz w terminie od dnia, do ktérego ma nastapi¢ zawarcie umowy
sprzedazy.

O zmianie powierzchni uzytkowej Deweloper zawiadomi Nabywce nie p6zniej niz na 14 dni
kalendarzowych przed dniem zawarcia umowy sprzedazy. Nabywcy przystuguje prawo
odstapienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 7 dni kalendarzowych od dnia otrzymania
przez Nabywceg zawiadomienia o zmianie powierzchni uzytkowej lokalu, nie p6zniej jednak
niz w terminie do dnia, do ktérego ma nastapi¢ podpisanie umowy sprzedazy.

W przypadku zmiany powierzchni uzytkowej lokalu, Deweloper dokona odpowiedniej
korekty ceny catkowitej. Deweloper wraz z zawiadomieniem o zmianie powierzchni
uzytkowej, powiadomi Nabywce o zmianie ceny.

Powyzsze ustalenia dotyczace korekty ceny oraz prawa odstapienia obejmuja realizacje¢
budowy wedtug planu lokalu stanowiagcego zatacznik do Umowy Deweloperskiej i nie
dotycza przypadku wprowadzenia zmian lokatorskich przez Nabywce - o ile zmiany
wprowadzone przez Nabywce maja wplyw na zmian¢ powierzchni uzytkowej lokalu, a
roznica powierzchni uzytkowej lokalu powstata w wyniku wprowadzonych zmian przez
Nabywce odpowiada réznicy powierzchni uzytkowej lokalu, jaka wynika z dokonanych
pomiardw powykonawczych.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r.O
OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy Deweloperskiej Deweloper ma prawo odstapic¢
od umowy:

1)  Jezeli Nabywca nie zaplaci w terminie ktorejkolwiek z rat okreslonych w
umowie, jednakze dopiero po bezskutecznym uptywie wyznaczonego 30
(trzydziesto-) dniowego terminu na sptatg zaleglosci, liczonego od dnia
dorgczenia Nabywcy pisemnego wezwania, chyba ze niespetnienie
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. W
przypadku odstapienia od umowy Nabywca zobowiazany jest wyrazi¢ zgode
na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu Mieszkalnego.

2) W przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego
lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce¢ prawo
wiasnosci Lokalu Mieszkalnego, pomimo dwukrotnego dorgczenia Nabywcy
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesédziesigciu)
dni, chyba Ze niestawiennictwo Nabywcy spowodowane jest dziataniem sity
wyzszej. W przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera, Nabywca
zobowiazany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wlasnosci Lokalu Mieszkalnego.

2. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku wystapienia réznicy
wiegkszej niz +/- 2% (plus minus dwa procent) pomig¢dzy projektowana
powierzchnig uzytkowa Lokalu Mieszkalnego wskazang powyzej a powierzchnia
wynikajaca z inwentaryzacji powykonawczej, jak rowniez w przypadku
podwyzszenia ceny Lokalu Mieszkalnego z uwagi na wystapienie réoznicy w
powierzchni (niezaleznie od wielkosci tej réznicy). Prawo to Nabywca moze
wykona¢ poprzez ztozenie odpowiedniego o§wiadczenia na pismie w terminie 14
(czternastu) dni od dnia, w ktorym Deweloper poinformowat Nabywce o
powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego wynikajacej z inwentaryzacji
powykonawczej. Nabywca obowigzany jest rowniez do wyrazenia w formie
pisemnej z podpisem notarialnie pos§wiadczonym zgody na wykreslenie roszczenia
o przeniesienie wlasnosci Lokalu Mieszkalnego ujawnionego na podstawie
niniejszej umowy w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci. Jezeli
Nabyweca nie skorzysta z uprawnienia odstapienia od umowy w powyzszym
terminie oznacza to utrat¢ mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia.

3. Poza przypadkami okreslonymi w ustgpach poprzedzajacych, zgodnie z art. 43 ust.
1 Ustawy Deweloperskiej Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy
deweloperskiej, jezeli:

1)  Umowa nie zawiera elementow wymienionych w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej;

2) informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach (za wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej);

3)  deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach;

4)  dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe, sa niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu zawarcia umowy;
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5)  Prospekt Informacyjny, na podstawnie ktorego zawarto umowe, nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego
zalacznik do Ustawy Deweloperskiej;

6) Deweloper nie przeniesie na Nabywceg prawa wtasnosci Lokalu
Mieszkalnego w terminie okreslonym w niniejszej umowie;

7)  Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej;

8)  Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do
jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej;

9)  Deweloper nie wykona obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej, w terminie okreslonym w przepisie;

10) Deweloper nie usunie wady istotnej Lokalu, na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;

11) rzeczoznawca stwierdzi istnienie wady istotnej, o ktorej mowa w art. 41 ust.
15 Ustawy Deweloperskiej;

12) syndyk zazada wykonania umowy na podstawnie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo Upadtosciowe

W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1) - 5) powyzej, Nabywca ma prawo

odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od

dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z

prawa do odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej, Nabywca wyznaczy

Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie whasnosci

przedmiotu niniejszej umowy deweloperskiej wraz z prawami z nim zwigzanymi,

a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do

odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej. Nabywca zachowuje roszczenie

z tytulu kary umownej za okres opdznienia, ktorej wysokos¢ bedzie rowna

wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie liczonych od Ceny zakupu, od dnia,

w ktorym uplynal termin na przeniesienie na Nabywce prawa, o ktorym mowa art.

1 Ustawy Deweloperskiej, do dnia odstapienia od umowy deweloperskiej badz

przeniesienia na Nabywce prawa, o ktorym mowa w art. 1 Ustawy

Deweloperskie;j.

W przypadku odstapienia od umowy zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloperskiej

przez jedna ze stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pozostate na

mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu
o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskie;j.

W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43

Ustawy Deweloperskiej, strony przedstawiaja zgodne o$wiadczenia woli o

sposobie podzialu srodkéw pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywceg na

mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu tych
o$wiadczen.

W kazdym przypadku skutecznego odstapienia od niniejszej umowy

deweloperskiej przez Dewelopera lub Nabywce badz jej rozwigzania przez strony,

Deweloper zwroci Nabywcy wptacone $rodki, z uwzglgdnieniem ewentualnego

potracenia naleznej Deweloperowi kary umownej, w terminie 30 (trzydziestu) dni

liczac od dnia dor¢czenia Deweloperowi przez Nabywce zgody Nabywcy na
wykreslenie z ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia
wynikajacego z zawartej umowy deweloperskiej, a zwrot nastapi przelewem na
wskazany przez Nabywce rachunek bankowy.

W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o

odstapieniu od umowy, Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu

Gwarantujacego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku o

ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i

Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten

fundusz zwrotu wptat Nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6)

Ustawy Deweloperskiej, informacj¢ o wysokosci $rodkéw zwroconych Nabywcey

w zwiagzku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych

srodkow.
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INNE INFORMACJE
I.  Informacja o:

D

Zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowanie wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgséci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowiazaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje;

II.  Informacja o mozliwym zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

3]
2)

3)

4)

Aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

Aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem

o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

Pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -

Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu,

Sprawozdaniem finansowaniem dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a)  Prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) Realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spotki celowe;;

Projektem budowlanym;

Decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru

budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

Zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

Aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu

Dokumentem potwierdzajacym:

a)  Zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli taki obcigzenie istnieje;

III. Informacja:
Srodki pienigzne zgromadzone w Spotdzielczym Banku w Raszynie, prowadzacym otwarty rachunek mieszkaniowy rachunek
powiernicy, sa objgte ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, w systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. Poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

Ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunkéw gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Raszynie,

W przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

Limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek,
sa objete gwarancjami ponad réwnos¢ w ztotych 100 000 euro,

Podstawa wyliczenia kwoty §rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

Wyptata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

83 m?

Cena m? powierzchni uzytkowej domu
jednorodzinnego

7 048,19 zt/ m?

Cena miejsca postojowego przynalezacego do
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

14 000,00 zt

Ilo$¢ miejsc przypisanych do lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

2 miejsca postojowe

Cena jednego miejsca postojowego
przypisanego do lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

7 000,00 zt/miejsce postojowe

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie
prawa wilasnosci nieruchomosci wynikajacego
z umowy deweloperskiej lub jednej umow, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 Iub 5 Iub
ust. 2 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

W terminie do: 30 LIPCA 2027 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacym przedmiotem umowy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 2 kondygnacje nadziemne

Technologia wykonania Konstrukcja zelbetowa, $ciany murowane

Standard prac wykonczeniowych w
czedci wspolnej terenu, stanowiagcym Zalacznik nr 3
cze$¢ wspolng nieruchomoscei

Liczba lokali w budynku 2 lokale mieszkalne

Liczba miejsc postojowych 2 miejsca postojowe naziemne

- Instalacje wodne

- Szambo

- Energia elektryczna

- Instalacja teletechniczna

Dostgpne media w budynku

Droga wewngtrzng potaczona do drogi
publicznej ul. Nowe Mostki

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego
w budynku, jezeli przedsigwzigcie
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z zalacznikiem do niniejszego prospektu informacyjnego

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

Zgodnie z zatacznikiem do niniejszego prospektu informacyjnego

Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci
lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy na obecnym etapie realizacji zadania inwestycyjnego

Data ustanowienia odrgbnej whasnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy na obecnym etapie realizacji zadania inwestycyjnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym

utamkowej czgsci wtasnosci lokalu
uzytkowego

rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo NIE DOTYCZY
domem jednorodzinnym
Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesei whasnoscei lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY
Termin, do ktorego nastapi przeniesienie
prawa wilasnosci lokalu uzytkowego albo NIE DOTYCZY
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Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Standard prac wykonczeniowych lokalu,

2. Rzut lokalu z okresleniem powierzchni i uktadu pomieszczen,
3. Standard prac wykonczeniowych czesci wspolnej,

4. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcow
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

5. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istotnego stanu uzytkowania terenow sasiadujacych (np. Z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci),

Strona 15



